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بشى دوانزەيم و کۆتايى؛

پشنيازەکانى رکخستنوەيکى

کرتى خانووبرە
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نووسرەکان

محموود بابان

کورت  ە ماوەی رابردوودا و ل يانزە بشدا هسنگاندنمان بۆ دەرفت و ئانگارييکانى کرتى خانووبرە و
بازاڕەكی ل هرمى کوردستان کرد، ک تيدا هوەست لسر بازاڕی ئستا و داهاتووی نرخکان، گرفت و
ئاستنگکانى نو ئو كرت، لڕووی خزمتگوزارييکان، تکاوی کاری وەبرهنر و کۆمپانياکانى خانوبرە،
لکوتکانى گشکردنى خرای ئم کرت لسر بنياتنانى شار و سرچاوە سرووشتييکانى وەک (ئاو، وزە و

(خاک
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برايى

ل ماوەی رابردوودا و ل يانزە بشدا هسنگاندنمان بۆ دەرفت و ئانگارييکانى کرتى خانووبرە و بازاڕەكی ل هرمى
کوردستان کرد، ک تيدا هوەست لسر بازاڕی ئستا و داهاتووی نرخکان، گرفت و ئاستنگکانى نو ئو كرت، لڕووی
خزمتگوزارييکان، تکاوی کاری وەبرهنر و  کۆمپانياکانى خانوبرە، لکوتکانى گشکردنى خرای ئم کرت لسر بنياتنانى
وەستدا هنگاندنسم زنجيرە هشى کۆتايى ئب ام لهتد كرا، ب (ئاو، وزە و خاک) کانى وەکرچاوە سرووشتييشار و س
لسر ئزموونى سنگافۆرە وچۆنيتى رکخستنوەی کرتى خانووبرەی هرمى کوردستان لماوەيکى کورتخاين لڕووەکانى
همـوارکردنوەی ياسـای وەبرهنـان، پـداچوونوە بـ مـوتى چـاودريکردن، رکخسـتنوەی بـازاڕی عقـارات و دانـانى داتابيسـى
نيشتمانى و چۆنيتى سرپرشتيکردنى سرچاوە سرووشتييکان لنيو پرۆژەکان دەكين هروەها لماوەيکى درژخاينيشدا
بــدوای وەــامى ئــو پرســيارە دەگڕيــن كــ چــۆن کــرتى خــانووبرە بگــوڕين بــۆ کــرتکى بــردەوام Sustainable Sector لــرووە
جياوازەکانوە؟ هوەستی کۆتايى لسر ئگری داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى کوردستان دەکين و دەمانوێ بزانين، ئايا

نرخکان هاڕە دەکن ياخود چى روودەدات؟

سنگافۆرە؛ ئزموونکى سرکوتوو ل خانووبرەدا

نزيکی نيو سدە زياترە ک سنگافۆرە مودلکى لبواری خانووبرە دەستپکردووە، بشوەيک 90%ی زەوی للاين حکومتوە
خاوەندارتى دەکرت و، 85% خانووبرە (نيشتجبوون) للاين کۆمپانيای خانووبرەی حکومتوە دابيندەکرت دامزراوەکانى

حکومت برژەی 22% بشدارن ل گشی برهمى ناوخۆ GDPی واتدا، کبشکى گورەی ل خانووبرەوە دت[1].

کرتى خانووبرەی سنگافۆرە مژوويکى ستان سای نيي[2]، تنيا نزيکی دوو هندەی ئو رگايي ک هرمى کوردستان پيدا
تپڕيوە بشوەيک ل سنگافۆرە لساى 1970دا تنيا 35%ی خک کرنشينى حکومت بوون و، 29%ی دانيشتوان خاوەنى
خــانووی خۆيــان بــوون، بــام لــ 2017دا نزيکــی 91% دانيشتــوان خــاوەنى خــانووی خۆيــانن و  رــژەی ئوانــشى بــکرێ لــ خــانوو و

.[3]%82 يشتووەتتدا دەژين گکانى حکومخانبا

خاکى ديکی سرکوتوويى سنگافۆرە، ئزموونى دابينکردنى شونى نشتجبوون و خانوووەي بۆ ئوانی داهاتيان کم و
مامناوەندە، بشوەيک حکومت ل بۆردی پرەپدانى خانووبرە HDBی سنگافۆرەوە ب قيست و ب زيادەی 26% دەيکت و، دواتر
ب قيست و کمتر ل نرخى بازاڕ بۆ ماوەی 25 ساڵ دەيدات ب خکانى کمدەرامت و ئوانی دۆخيان مامناوەندە هروەها بۆ
پکردنوەی کورتهنانى نرخى بازاڕ و زيادەی قيستى ماوە، حکومت زەوی ب بۆردی پرەپدانى خانووبرە دەفرۆشت و، لم رگوە
دارايى ساانی خۆی لم کرتدا تواو دەکات هروەها، رژەيکى برزی پشکوتووی باج لم کرتدا پيەو دەکرت و نرخى

خانووبرەش بۆ بيانى، وەبرهنر و ئوانی داهاتيان زۆرە بنرخى بازاڕ دەبت[4].

لکۆتايشدا، بهۆی گۆڕانکارييکان ل کرتى خانووبرە و شوازی ژيان و کرتى خانووبرە ل سنگافۆرە ك ل ئاسۆييوە بۆ ستوونى
و پيدابوونى تاوەرە هوربەکانى نشتجبوون بووە، دامزراوەيکى ديک بناوی دەساتى گشپدانى شارستانى UDA[5] لگڵ
نانى زەوی لکارهرپلانى ب2019دا ماست ک لوەيشب نوەدەبڕب رتم کوە ئکيب HDB رەدانى خانووبرەپبۆردی پ
سنگافۆرە بۆ ماوەی کورتخاين و درژخاين ل 10 بۆ 15 ساى داهاتوودا باوکردووەتوە، ک رنمايى ورد و تواوی رنونييكانى

گشپدانى زەوی و موکى ل سنگافۆرە لخۆگرتووە و، ساان بگورەی گۆڕانکارييکان ماسترپلانک نودەکرتوە[6].

نکى کورتخايماوەيرە لرتى خانووبوەی ککخستنکانى رنگاوە کردارييه

يکم هموارکردنوەی ياسای وەبرهنان ل هرمى کوردستان و بتايبتيش بگکانى پيوەست ب وەبرهنان ل کرتى
نيشتجبوون، بشوەيک رەچاوی گشيکى بردەوامى Sustainable development  کرتى خانووبرە ل  هرمى کوردستان

بكات

دووەم پــداچوونوە بــ مــوتى پرۆژەکــانى نشتجبــوون و نگــۆڕينى رەگــزی زەوييکــانى پرۆژەکــان، چــونک کيشــی گــورە بــۆ
او درووستدەکاتکى جويکرەکانى شار و کارکردنى شار وەک ينکهپ
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ســيم پــداچوونوە و چــاودرييکى خــرای پويســتى پرۆژەکــانى نشتجبــوون، چــى ئوانــی دروســتکراون يــاخود ئوانــی ئســتا
بنياتدەنرن، بتايبتيش پيوەست بجبجکردنى ماسترپلانى پشنيازکراو و نگوڕنى ديزانى پرۆژەک و تنيا پکوەنانانى بلۆک و

بوونجناوی پرۆژەی نيشتنتوو بچيم

چوارەم دانانى داتابيسکى نيشتمانى ک بتوانت کين و فرۆشتنکانى سرجم نووسينگ و کۆمپانياکانى خانووبرە ل هرمى
کوردستان لخۆبگرت، ئويش بئامانجى زانينى ئاراستی بازاڕ و رگريکردن ل قۆرخکردن و ياريکردن بم بازاڕە و ئاسانکاری بۆ کيار و

دارتم کل ن و فرۆشتنى ساختوەی کناوکردن، دۆزينب فرۆشيار ل

پنجم رکخستنوەی پرۆژەکان بشوەيک بۆ بازرگانى و تلاری بازرگانى بکرتوە بشونى بازرگانى، ئوانشى بۆ نيشتجبوونن
بکرنوە بشونى نيشتجبوون، چونک ئستا لکوت خراپکانى وەک جنجاى و قرەباخى شقامکان، بزاربوونى ماڵ بهۆی

ئاراداي و گوڕينى و هتد ل موو خانووەکشيک ياخود هکدانى بوە، توانچپوە، بئۆفيس

ششـم لكۆينـوەی خـرای ديـزاينى خـانوو و شوقکـان بشـوەيک لگـڵ ئسـتا و داهـاتووی کۆمگـدا پشکوتووەکـان و
کۆمگدا بگونجت خزمتگوزاريي بنڕەتييکان بۆ داهاتوو جبجبکرت، نوەک پرۆژەکانى سرەتا ک ئستا شوقيکى 240
متری ب 180 هزار دۆلارە، بام ل تنيشتييوە شوقيکى 180 متری سروو 250 هزار دۆلارە، ئويش بيک هۆکاری  وەك

سانسۆرئ

نژخايکى درماوەيرە لرتى خانووبوەی ککخستنکانى رنگاوە کردارييه

يکم يکخستنى کۆی کرتى خانووبرە و کۆکردنوەی ل يک دامزراوەی پشکوتووی نيشتمانى ک بشوەيک، موتدان،
چاودريکردن و بدواداچوون و سرپرشتيکردنى ئم کرت ل خۆبگرت، ک ئاسانترينيان يکخستنى پدانى موت، بۆ نموون پدانى
موت ب پرۆژەکانى نيشتجبوون ل لاين وەزارەتى شارەوانى و گشتوگوزار لگڵ دەستی وەبرهنان، لکاتکدا وەزارەتى
ئاوەدانکردنوە و نيشتجکردن هيچ برپرسيارييكى لم پرۆسيدا نيي، تنيا ئوەنبت ك کۆميک پرۆژەی بۆ هژاران و خكى
کمدەرامت خستبواری جبجکردنوە ك تا ئستاش زۆربی تواونبووە و، لڕووی نرخيشوە بۆ نموون خانووە 200 مترييکانى

دا ناكاتکى ديکپرۆژەيی لرەکرامبر چواری نرخى خانووی بسک لي م پرۆژەينيو ئ

دووەم پابنـدکردن و دانـانى مـرج لسـر کـۆی پرۆژەکـانى نيشتجبـوون بـ پـاککردنوەی ئـاوی دابينکـراو بـۆ خـانوو و ماکـان و
ئاسانى  لت ببتوانر و خاشاک ک وەی زبوە کۆکردنموويانروو هسل کانى ديکتگوزارييوازی خزموەی شکخستنر

وەننرکاربهکانى ريسايکلين دووبارە بکارگ

سيم پابندکردنى وەبرهنران و خاوەن پرۆژەکان ب تواوکردنى شون خزمتگوزاريي گشتييکانى وەک باخچی ساوايان،
قوتابخان، بنکی تندرووستى و پارک و شون گشتييکانى ديک، ئگر کراون ب باخان ياخود زەوييکانيان داگيرکراوە، ئوا

دا هاتووەرپلانى پرۆژەکماست ی لنانو شووەيان و کردنيان بڕانت بۆ گويست بنرنگاوی په

چوارەم رکخستنوەی نرخى کرێ و خزمتگوزارييکان لنيو پرۆژەکاندا بشوەيک لسر بنمای خزمتگوزارييکان بت، نک بپى
ى پرۆژەکانکۆنى و نو

پنجم رکخستنوەی سيستمى موکداری و سيستمى باج بۆ داهاتى وەبرهنران، بازرگانان و کيار و فرۆشيارانى (دەاڵ) و
کانشی کزۆربنان برە بۆ کۆتاييهيسى خانووبداتاب ت بيوەست بکرپ ليکترۆنى ککى ئمای سيستمر بنسکۆمپانياکان ل

ششم هسنگاندنى گشتى بۆ نيشتجبوون و دابينکردنى چوارچوەيکى شياو بۆ هموو خزانک ل هرمى کوردستان بکرت
و پرسى کرنشينى و داهاتى خزانکان لبرچاوبگيرت و سيستمکى يکگرتوو وەک ئوەی سنگافۆرە پيەو بکرت، ک بتوانرت
ئوانی داهاتى کم و مامناوەنديان هي لماوەيکى درژخايندا ببن بخاوەنى يکيکى نيشتجبوون، نک وەک پرۆژەکانى

زار فۆڕم وەرگيرابووچيبوون،10 هی نيشتکبۆ 1500 ي ،بۆنمون  ت كرابردوو ب
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کۆتايى

ل کۆتاييدا، ئگرەکانى داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى کوردستان بمانای هاڕەکردنى نرخکان ياخود دابزينکى ونانکراو
نايت، چونک هم بازاڕکى ئازاد ياخود مۆنۆپۆکراو نيي و، ل دەرەوەی کۆی ئو بازاڕان ياخود ئابوورييانوەي ک ئستا بازاڕ و
ئابوورييکانى جيهانى پ بڕوەدەبرت و  دەناسرتوە هربۆيش کاتک باس ل ئگری داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى

وا باس لين، ئکوردستان دەک

ين و فرۆشتنلاوازبوونى بازاڕی ک
دابزين لو نرخانی ك ئستا لنيو هندک ل پرۆژەکان مامی پوەدەکرت، وەک نرخى گوندی ئينگليزی ل پش 2014 و

2014 دوای ل
تستا دەبينروەی ئکان، وەک ئادەستى دەکان لکوەی يمان

2017دا روويدا وەی لکردنى پرۆژەکان، وەک ئواونراگرتنى پرۆژەکان و ت
دا هاتووەکرپلانماست ی لو کواليتيدانى پرۆژەکان بنجامنئ

لاوازبوونى کاری بازرگانى و کرەستکانى بواری خانووبرە

لم دوانزە بشدا هودراوە ئو مترسيانی ک رووبڕووی ئم کرت و داهاتووی شارەکان، بتايبتيش رووبڕووی شارە
دا ئاماژەی بۆکراوە کرتم کاتان لزموونى کارکردنى وی زيندوو و ئڕوو، نموونوە بخريتستا و داهاتوودا دەبنئ ورەکان لگ
سرکوتووترين نموونش سنگافۆرەي، بام ئگر رکخستنوە بۆ ئم کرت نکرت وەکو کرتکانى ديک، لبگڕين تاوەکو
کيشکان کک بن ، ئوا چارەنووسى ئم کرتش وەک لکوتی گۆڕانکارييکانى کشوهوا، ک ئستا خۆبارين، لافاو و

تىکانيرەتای گۆڕانکارييشتا سه ت کدەب ييساوشک

سرچاوەکان 

https://www.youtube.com/watch?v=D-6rQmHpGfE&list=PLmtuEaMvhDZbNVIDHA-MTVH0sLb5HP7Pn&index=2 [1]

https://www.propertylimbrothers.com/insights-posts/history-growth-singapore-real-estate-market [2]

https://unassumingeconomist.com/wp-content/uploads/2018/04/C1.png [3]

/https://unassumingeconomist.com/2018/04/understanding-singapores-housing-market [4]

https://www.ura.gov.sg/corporate [5]

https://www.ura.gov.sg/maps/?service=mp [6]


