
1

14-05-2022

بشى دوانزەيم و کۆتايى؛

پشنيازەکانى رکخستنوەيکى

کرتى خانووبرە
14-05-2022

نووسرەکان

محموود بابان

کورت  ە ماوەی رابردوودا و ل يانزە بشدا هسنگاندنمان بۆ دەرفت و ئانگارييکانى کرتى خانووبرە و
بازاڕەكی ل هرمى کوردستان کرد، ک تيدا هوەست لسر بازاڕی ئستا و داهاتووی نرخکان، گرفت و
ئاستنگکانى نو ئو كرت، لڕووی خزمتگوزارييکان، تکاوی کاری وەبرهنر و کۆمپانياکانى خانوبرە،
لکوتکانى گشکردنى خرای ئم کرت لسر بنياتنانى شار و سرچاوە سرووشتييکانى وەک (ئاو، وزە و
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برايى

ل ماوەی رابردوودا و ل يانزە بشدا هسنگاندنمان بۆ دەرفت و ئانگارييکانى کرتى خانووبرە و بازاڕەكی ل هرمى
کوردستان کرد، ک تيدا هوەست لسر بازاڕی ئستا و داهاتووی نرخکان، گرفت و ئاستنگکانى نو ئو كرت، لڕووی
خزمتگوزارييکان، تکاوی کاری وەبرهنر و  کۆمپانياکانى خانوبرە، لکوتکانى گشکردنى خرای ئم کرت لسر بنياتنانى
وەستدا هنگاندنسم زنجيرە هشى کۆتايى ئب ام لهتد كرا، ب (ئاو، وزە و خاک) کانى وەکرچاوە سرووشتييشار و س
لسر ئزموونى سنگافۆرە وچۆنيتى رکخستنوەی کرتى خانووبرەی هرمى کوردستان لماوەيکى کورتخاين لڕووەکانى
همـوارکردنوەی ياسـای وەبرهنـان، پـداچوونوە بـ مـوتى چـاودريکردن، رکخسـتنوەی بـازاڕی عقـارات و دانـانى داتابيسـى
نيشتمانى و چۆنيتى سرپرشتيکردنى سرچاوە سرووشتييکان لنيو پرۆژەکان دەكين هروەها لماوەيکى درژخاينيشدا
بــدوای وەــامى ئــو پرســيارە دەگڕيــن كــ چــۆن کــرتى خــانووبرە بگــوڕين بــۆ کــرتکى بــردەوام Sustainable Sector لــرووە
جياوازەکانوە؟ هوەستی کۆتايى لسر ئگری داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى کوردستان دەکين و دەمانوێ بزانين، ئايا

نرخکان هاڕە دەکن ياخود چى روودەدات؟

سنگافۆرە؛ ئزموونکى سرکوتوو ل خانووبرەدا

نزيکی نيو سدە زياترە ک سنگافۆرە مودلکى لبواری خانووبرە دەستپکردووە، بشوەيک 90%ی زەوی للاين حکومتوە
خاوەندارتى دەکرت و، 85% خانووبرە (نيشتجبوون) للاين کۆمپانيای خانووبرەی حکومتوە دابيندەکرت دامزراوەکانى

حکومت برژەی 22% بشدارن ل گشی برهمى ناوخۆ GDPی واتدا، کبشکى گورەی ل خانووبرەوە دت[1].

کرتى خانووبرەی سنگافۆرە مژوويکى ستان سای نيي[2]، تنيا نزيکی دوو هندەی ئو رگايي ک هرمى کوردستان پيدا
تپڕيوە بشوەيک ل سنگافۆرە لساى 1970دا تنيا 35%ی خک کرنشينى حکومت بوون و، 29%ی دانيشتوان خاوەنى
خــانووی خۆيــان بــوون، بــام لــ 2017دا نزيکــی 91% دانيشتــوان خــاوەنى خــانووی خۆيــانن و  رــژەی ئوانــشى بــکرێ لــ خــانوو و

.[3]%82 يشتووەتتدا دەژين گکانى حکومخانبا

خاکى ديکی سرکوتوويى سنگافۆرە، ئزموونى دابينکردنى شونى نشتجبوون و خانوووەي بۆ ئوانی داهاتيان کم و
مامناوەندە، بشوەيک حکومت ل بۆردی پرەپدانى خانووبرە HDBی سنگافۆرەوە ب قيست و ب زيادەی 26% دەيکت و، دواتر
ب قيست و کمتر ل نرخى بازاڕ بۆ ماوەی 25 ساڵ دەيدات ب خکانى کمدەرامت و ئوانی دۆخيان مامناوەندە هروەها بۆ
پکردنوەی کورتهنانى نرخى بازاڕ و زيادەی قيستى ماوە، حکومت زەوی ب بۆردی پرەپدانى خانووبرە دەفرۆشت و، لم رگوە
دارايى ساانی خۆی لم کرتدا تواو دەکات هروەها، رژەيکى برزی پشکوتووی باج لم کرتدا پيەو دەکرت و نرخى

خانووبرەش بۆ بيانى، وەبرهنر و ئوانی داهاتيان زۆرە بنرخى بازاڕ دەبت[4].

لکۆتايشدا، بهۆی گۆڕانکارييکان ل کرتى خانووبرە و شوازی ژيان و کرتى خانووبرە ل سنگافۆرە ك ل ئاسۆييوە بۆ ستوونى
و پيدابوونى تاوەرە هوربەکانى نشتجبوون بووە، دامزراوەيکى ديک بناوی دەساتى گشپدانى شارستانى UDA[5] لگڵ
نانى زەوی لکارهرپلانى ب2019دا ماست ک لوەيشب نوەدەبڕب رتم کوە ئکيب HDB رەدانى خانووبرەپبۆردی پ
سنگافۆرە بۆ ماوەی کورتخاين و درژخاين ل 10 بۆ 15 ساى داهاتوودا باوکردووەتوە، ک رنمايى ورد و تواوی رنونييكانى

گشپدانى زەوی و موکى ل سنگافۆرە لخۆگرتووە و، ساان بگورەی گۆڕانکارييکان ماسترپلانک نودەکرتوە[6].

نکى کورتخايماوەيرە لرتى خانووبوەی ککخستنکانى رنگاوە کردارييه

يکم هموارکردنوەی ياسای وەبرهنان ل هرمى کوردستان و بتايبتيش بگکانى پيوەست ب وەبرهنان ل کرتى
نيشتجبوون، بشوەيک رەچاوی گشيکى بردەوامى Sustainable development  کرتى خانووبرە ل  هرمى کوردستان

بكات

دووەم پــداچوونوە بــ مــوتى پرۆژەکــانى نشتجبــوون و نگــۆڕينى رەگــزی زەوييکــانى پرۆژەکــان، چــونک کيشــی گــورە بــۆ
او درووستدەکاتکى جويکرەکانى شار و کارکردنى شار وەک ينکهپ
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ســيم پــداچوونوە و چــاودرييکى خــرای پويســتى پرۆژەکــانى نشتجبــوون، چــى ئوانــی دروســتکراون يــاخود ئوانــی ئســتا
بنياتدەنرن، بتايبتيش پيوەست بجبجکردنى ماسترپلانى پشنيازکراو و نگوڕنى ديزانى پرۆژەک و تنيا پکوەنانانى بلۆک و

بوونجناوی پرۆژەی نيشتنتوو بچيم

چوارەم دانانى داتابيسکى نيشتمانى ک بتوانت کين و فرۆشتنکانى سرجم نووسينگ و کۆمپانياکانى خانووبرە ل هرمى
کوردستان لخۆبگرت، ئويش بئامانجى زانينى ئاراستی بازاڕ و رگريکردن ل قۆرخکردن و ياريکردن بم بازاڕە و ئاسانکاری بۆ کيار و

دارتم کل ن و فرۆشتنى ساختوەی کناوکردن، دۆزينب فرۆشيار ل

پنجم رکخستنوەی پرۆژەکان بشوەيک بۆ بازرگانى و تلاری بازرگانى بکرتوە بشونى بازرگانى، ئوانشى بۆ نيشتجبوونن
بکرنوە بشونى نيشتجبوون، چونک ئستا لکوت خراپکانى وەک جنجاى و قرەباخى شقامکان، بزاربوونى ماڵ بهۆی

ئاراداي و گوڕينى و هتد ل موو خانووەکشيک ياخود هکدانى بوە، توانچپوە، بئۆفيس

ششـم لكۆينـوەی خـرای ديـزاينى خـانوو و شوقکـان بشـوەيک لگـڵ ئسـتا و داهـاتووی کۆمگـدا پشکوتووەکـان و
کۆمگدا بگونجت خزمتگوزاريي بنڕەتييکان بۆ داهاتوو جبجبکرت، نوەک پرۆژەکانى سرەتا ک ئستا شوقيکى 240
متری ب 180 هزار دۆلارە، بام ل تنيشتييوە شوقيکى 180 متری سروو 250 هزار دۆلارە، ئويش بيک هۆکاری  وەك

سانسۆرئ

نژخايکى درماوەيرە لرتى خانووبوەی ککخستنکانى رنگاوە کردارييه

يکم يکخستنى کۆی کرتى خانووبرە و کۆکردنوەی ل يک دامزراوەی پشکوتووی نيشتمانى ک بشوەيک، موتدان،
چاودريکردن و بدواداچوون و سرپرشتيکردنى ئم کرت ل خۆبگرت، ک ئاسانترينيان يکخستنى پدانى موت، بۆ نموون پدانى
موت ب پرۆژەکانى نيشتجبوون ل لاين وەزارەتى شارەوانى و گشتوگوزار لگڵ دەستی وەبرهنان، لکاتکدا وەزارەتى
ئاوەدانکردنوە و نيشتجکردن هيچ برپرسيارييكى لم پرۆسيدا نيي، تنيا ئوەنبت ك کۆميک پرۆژەی بۆ هژاران و خكى
کمدەرامت خستبواری جبجکردنوە ك تا ئستاش زۆربی تواونبووە و، لڕووی نرخيشوە بۆ نموون خانووە 200 مترييکانى

دا ناكاتکى ديکپرۆژەيی لرەکرامبر چواری نرخى خانووی بسک لي م پرۆژەينيو ئ

دووەم پابنـدکردن و دانـانى مـرج لسـر کـۆی پرۆژەکـانى نيشتجبـوون بـ پـاککردنوەی ئـاوی دابينکـراو بـۆ خـانوو و ماکـان و
ئاسانى  لت ببتوانر و خاشاک ک وەی زبوە کۆکردنموويانروو هسل کانى ديکتگوزارييوازی خزموەی شکخستنر

وەننرکاربهکانى ريسايکلين دووبارە بکارگ

سيم پابندکردنى وەبرهنران و خاوەن پرۆژەکان ب تواوکردنى شون خزمتگوزاريي گشتييکانى وەک باخچی ساوايان،
قوتابخان، بنکی تندرووستى و پارک و شون گشتييکانى ديک، ئگر کراون ب باخان ياخود زەوييکانيان داگيرکراوە، ئوا

دا هاتووەرپلانى پرۆژەکماست ی لنانو شووەيان و کردنيان بڕانت بۆ گويست بنرنگاوی په

چوارەم رکخستنوەی نرخى کرێ و خزمتگوزارييکان لنيو پرۆژەکاندا بشوەيک لسر بنمای خزمتگوزارييکان بت، نک بپى
ى پرۆژەکانکۆنى و نو

پنجم رکخستنوەی سيستمى موکداری و سيستمى باج بۆ داهاتى وەبرهنران، بازرگانان و کيار و فرۆشيارانى (دەاڵ) و
کانشی کزۆربنان برە بۆ کۆتاييهيسى خانووبداتاب ت بيوەست بکرپ ليکترۆنى ککى ئمای سيستمر بنسکۆمپانياکان ل

ششم هسنگاندنى گشتى بۆ نيشتجبوون و دابينکردنى چوارچوەيکى شياو بۆ هموو خزانک ل هرمى کوردستان بکرت
و پرسى کرنشينى و داهاتى خزانکان لبرچاوبگيرت و سيستمکى يکگرتوو وەک ئوەی سنگافۆرە پيەو بکرت، ک بتوانرت
ئوانی داهاتى کم و مامناوەنديان هي لماوەيکى درژخايندا ببن بخاوەنى يکيکى نيشتجبوون، نک وەک پرۆژەکانى

زار فۆڕم وەرگيرابووچيبوون،10 هی نيشتکبۆ 1500 ي ،بۆنمون  ت كرابردوو ب
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ل کۆتاييدا، ئگرەکانى داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى کوردستان بمانای هاڕەکردنى نرخکان ياخود دابزينکى ونانکراو
نايت، چونک هم بازاڕکى ئازاد ياخود مۆنۆپۆکراو نيي و، ل دەرەوەی کۆی ئو بازاڕان ياخود ئابوورييانوەي ک ئستا بازاڕ و
ئابوورييکانى جيهانى پ بڕوەدەبرت و  دەناسرتوە هربۆيش کاتک باس ل ئگری داڕمانى کرتى خانووبرە ل هرمى

وا باس لين، ئکوردستان دەک

ين و فرۆشتنلاوازبوونى بازاڕی ک
دابزين لو نرخانی ك ئستا لنيو هندک ل پرۆژەکان مامی پوەدەکرت، وەک نرخى گوندی ئينگليزی ل پش 2014 و

2014 دوای ل
تستا دەبينروەی ئکان، وەک ئادەستى دەکان لکوەی يمان

2017دا روويدا وەی لکردنى پرۆژەکان، وەک ئواونراگرتنى پرۆژەکان و ت
دا هاتووەکرپلانماست ی لو کواليتيدانى پرۆژەکان بنجامنئ

لاوازبوونى کاری بازرگانى و کرەستکانى بواری خانووبرە

لم دوانزە بشدا هودراوە ئو مترسيانی ک رووبڕووی ئم کرت و داهاتووی شارەکان، بتايبتيش رووبڕووی شارە
دا ئاماژەی بۆکراوە کرتم کاتان لزموونى کارکردنى وی زيندوو و ئڕوو، نموونوە بخريتستا و داهاتوودا دەبنئ ورەکان لگ
سرکوتووترين نموونش سنگافۆرەي، بام ئگر رکخستنوە بۆ ئم کرت نکرت وەکو کرتکانى ديک، لبگڕين تاوەکو
کيشکان کک بن ، ئوا چارەنووسى ئم کرتش وەک لکوتی گۆڕانکارييکانى کشوهوا، ک ئستا خۆبارين، لافاو و

تىکانيرەتای گۆڕانکارييشتا سه ت کدەب ييساوشک

سرچاوەکان 

https://www.youtube.com/watch?v=D-6rQmHpGfE&list=PLmtuEaMvhDZbNVIDHA-MTVH0sLb5HP7Pn&index=2 [1]

https://www.propertylimbrothers.com/insights-posts/history-growth-singapore-real-estate-market [2]
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