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محموود بابان

کورت  بازاڕی خانووبرە ياخود نيشتجبوون گورەترين بازاڕە لرووی سرماي ياخود بهاکيوە لجيهاندا
يشتووەتگ (بوونجنيشت) رەهای خانووبستا بک ئوەيشوە بووە، برزبوونب ساڵ روو ل و ساڵ ب
ت لوەدەکری پرەدا مامبازاڕی خانووب ی لو پارەيکدا ئکاتش لمجيهاندا، ئ 258 تريلۆن دۆلار ل

[1]ش خۆی زياديکردووەى پساراورد بب 9% ب3 ژەیڕ10 تريلۆن دۆلار و ب5 يشتووەت2020دا گ
%59 ژەی جياواز لڕاتيان ب53 و اتى جيهان لکۆی 56 و2021دا ل ى راپۆرتى نايت فراند لپروەها، به

[2]مين1% دواه2 نگ بووە و قوبرس بش59% پ تورکيا* ب وە، کرزبووەترە ب1% نرخى خانووب2 بۆ
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برايى

ساڵ روو ل جيهاندا و ساڵ بوە ليهاکياخود ب رمايرووی سورەترين بازاڕە لبوون گجرە ياخود نيشتبازاڕی خانووب
برزبوونوە بووە، بشوەيک ئستا بهای خانووبرە (نيشتجبوون) گيشتووەت 258 تريلۆن دۆلار ل جيهاندا، ئمش لکاتکدا

ئو پارەيی ل بازاڕی خانووبرەدا مامی پوەدەکرت ل 2020دا گيشتووەت105  تريلۆن دۆلار و بڕژەی 93% ب براورد بساى
%59 ژەی جياواز لڕاتيان ب53 و اتى جيهان لکۆی 56 و2021دا ل ى راپۆرتى نايت فراند لپروەها، به [1]ش خۆی زياديکردووەپ

.[2]مين1% دواه2 نگ بووە  و قوبرس بش59% پ تورکيا* ب وە، کرزبووەترە  ب1% نرخى خانووب2 بۆ

ئم خرا گشکردنی بازاڕی خانووبرە و گرانبوونى نرخى يکی نيشتجبوون لنيو شارەکاندا پيوەندی بچند خايکى سرەکى
يوە هکانى ديکنيايى بازاڕە داراييوەک زيادبوونى ژمارەی دانيشتوانى جيهان، شارنشينى[3]، باشبوونى رەوشى ئابووری و ناد

پيوەست ب هرمى کوردستان، ژمارەی پرۆژەکانى کرتى نيشتجبوون** لڕگی دەستی وەبرهنان گيشتووەت 188 پرۆژە و
سرمايی وەبرهنان لم کرتدا گيشتووەت زياتر ل 17 مليار دۆلار، ک 93 پرۆژەيان ل هولر بووە و ئستا بازاڕی خانووبرەی
هولر رووی ل بسنتربوونى بازاڕی نيشتجبوون لناوچکدا، ک ئمش هنگاوکى گورەي بۆ ب سنتربوونى هولر بۆ

بنياتنانداي رە لکى جياوازی بواری خانووبند پرۆژەيچ چونک ،اتانى دراوسراق و وع

ب گشتى ل چارەکى يکمى ئمساڵ و ساى رابردوودا، گۆڕانکارييکانى نرخى خانووبرە (خانوو و شوق) لبازاڕی خانووبرەی هولر
تر دووجا لک مگشتى نرخى يام بوە بووە، بنزمبوون کيان روو لندوە و هرزبوونب کيان روو لندى پرۆژەکان گۆڕاوە و هپب

زين بووەداب رووی ل وە و  بۆ شوقرزبوونب ڕەک و پرۆژەکاندا بۆ خانوو روو لگ

لرەدا و ل بشى يانزەيمى ئم زنجيرە هسنگاندندا هوەستيک لسر بازاڕی خانووبرە و داهاتووی ئم بازاڕە لسر ئاستى
جيهان و هولر دەکين و بدوای وەامى ئو پرسيارەوەين، ئايا ل بازاڕی خانووبرەی هولر چى روودەدات و خستنڕوو ل همبر

خواست چۆن، بۆچى ئو هموو پرۆژەي دروستدەکرت و خانوو و شوق بدەستناکوت؟

بازاڕی خانووبرە ل جيهاندا

ل ئاستى جيهاندا و ل 2021دا نرخى خانووبرە برژەی 103% برزبووەتوە و پشبيندەکرت ئمساش زياتر گشبکات و نرخکان
برزبتوە [4] ل جيهاندا بهای بازاڕی خانووبرە (خانوو، شونى بازرگانى و زەوی کشتوکاى) ل 2020دا گيشت3265  تريلۆن دۆلار

و برژەی 5% بهاکی ب براورد ب 2019 زياديکردووە، ک گورەترين تۆماری گشکردنى خراش ل کرتى نيشتجبوون بووە و
گورەترين جۆری بازاڕی خانووبرە، ک ب 79% هموو بهای خانووبرەی جيهان هژماردەکرت، ک لماوەی ساکدا بڕژەی %8

زياديکردووە و گيشتووەت2585  تريليۆن دۆلار وەکو ل گرافيک يکمدا هاتووە[5].
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سرچاوە توژينوەی ساڤيس، ئۆکسفۆرد

جيهاندا ل رمايهای جۆرە جياوازەکانى سڕووی بخستن 1 گرافيک

هروەها خايکى ديک ل ئاراست جيهانييکدا بريتيي لوەی ک وەبرهنان ل کرتى خانووبرە نيشتجبوون روو ل زيادبوون
2021دا ب ک لوەيشل، بنى بازرگانى، هۆترەدا وەک شوی بازاڕی خانووبجۆرەکانى ديک نان لرهی وەبوانچپويش ببووە، ئ

براورد ب 2020 برژەی 38% زياديکردووە[6].

هولر؛ پشنگى خانووبرە ل هرمى کوردستان و عراق

ب ،نان 1031 پرۆژەيره1ی ئاب 2006وە بۆ 5ی نيسان 2022 کۆی پرۆژەکانى وەب نان لرهی گشتى وەبى ئاماری دەستپب
سرمايی 63 مليار و 780 مليۆن و 736 هزار و 818 دۆلار، ک لو ژمارەيش  188 پرۆژەی ل کرتى نيشتجبوون ب سرمايی 17

جگ مر بووە، ئوله ری ياخود نيوەی زياتری پرۆژەکان لپشکى ش نجامدراوە، کزار و 138 دۆلار ئمليار و 440 مليۆن و 429 ه
لوەی ژمارەيکى زۆری پرۆژەکان و تاوەرە نويکان موتيان ل وەزارەتى شارەوانى و گشتوگوزار وەرگرتووە وەک (سکای تاوەر،

زانياری، رۆنا تاوەر هتد)  هروەها، بپى داتاکانى دەستی گشتى وەبرهنان، ژمارەی پرۆژەکانى نيشتجبوون ل پارزگای هولر 93
گرافيک دووەمدا هاتووە دهۆک 38 پرۆژە بووە و وەکو ل مانى 57 پرۆژە و لسل پرۆژە، ل

سرچاوە دەستی گشتى وەبرهنان 5ی نيسان 2022

گرافيک 2 ژمارەی پرۆژەکانى نيشتجبوون ل هرمى کوردستان

بوون لج54 پرۆژەی نيشت ر زياتر لولری هنتس ستا لوەی رووداو، ئينکۆکى ناوەندی لدواداچوونى بپوە، بکى ديکلايل
قۆناخى جبجکردن داي، ک رژەی 90% لماوەی ئمساڵ و  ساى رابردوودا دەستکراوە ب کارکردن تدا  و بيارە ل ئمساڵ و

تواو بانى داهاتوودا تسا

بوون، کجی نيشتکزار و 413 يبازاڕەوە زياتر 57 ه توى داهاتوودا دەکمساڵ و دوو سائ ی لکانو يکۆی ژمارەی ئ
لڕاستيدا ژمارەيکى پوانيى، ئم جگ لو پرۆژانی لماوەی ساانى رابردوودا تواو بوون، بوان خشتی يکم لبارەی ئو

تواوبت م زووانيارە بت و بدا دەکرستا کاريان تی ئپرۆژان

وە بازاڕەوەنور دەکوله انى داهاتوودا لمساڵ و سائ ی لو پرۆژانبارەی ئکان لزانياريي 1 یخشت
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سرچاوە باخى شقلاوە، 7ی نيسان 2022، باوکراوەکانى پرۆژەکان، نيسان 2022 تبينى، لواني پرۆژەی ديک هبت لنيو ئم
ليستدا نبت

چى روودەدات ل بازاڕی خانووبرە ل 2022دا ؟ 

بپى راپۆرتى پشبينى نيشتجبوونى شارەکانى جيهان ل 2022دا بنزيکی ل هموو شارەکان نرخکان روو ل برزبوونوە دەبت و
ل ئمسادا برژەی 43% بازاڕی خانووبرەی نيشتجبوون روو ل برزبوونوە دەکات، ک برزترين ئاستيش ل برلين برژەی زياتر

[7]ژەی 0% زياد بکاتڕدەدات ياخود بکاندا رووننرخ ک لت هيچ گۆڕانکارييچاوەڕواندەکر ک پاريس 10% و نزمترينيش ل ل
هروەها، برزبوونوەی بهای يک متر دووجا شونى نيشتجبوون (خانوو و شوق) بهۆی زيادبوونى خواست بۆ نيشتجبوون

لنيو شارەکاندا ب براورد ب گوند و شارە بچووککان ل جيهاندا و بتايبتيش ل هرمى کوردستان پيوەندی بو گوڕانکارييکانى
نيوخۆی عراق وەک دياردەکانى شارنشين بوونى مرۆڤ، زيادبوونى ژمارەی دانيشتوان، کۆچکردن بۆ ژيانکى باشتر، گۆڕان کۆمايتى و

يوە همى کوردستانرکى زۆری بيانى بۆ همى کوردستان و هاتنى ژمارەيررای ئابووری هندنى خسشکانى وەک گئابووريي

کان لقاراتاوکراوەکانى عب ستن بپشت بر، بوله رە لر بازاڕی خانووبسکان لی گۆڕانکارييوە ئاراسترەدا و بۆ دۆزينل
هولر بۆ 7 پرۆژەی شوق و 8 گڕەک و پرۆژەی خانووی جياواز گۆڕانکارييکان ل کين و فرۆشتندا ل چارەکى يکمى 2021 و

چارەکى يکمى 2022دا کۆکراوەتوە و لسر بنمای Median Price بۆ نرخى کين و فرۆشتن دۆزراوەتوە وەکو ل خشتی
ڕوودا خراوەتدووەم

ى رابردوودامساڵ و سامى ئکوان چارەکى ينر لوله بوون لجکى نيشتڕەک و پرۆژەيند گجياوازی نرخى چ 2 یخشت

سرچاوە بازاڕی خانووبرە ل هرمى کوردستان،2021 و  باوکراوەکانى نرخ ل عقاراتکانى هولر (5-10نيسان 2022

لرووی نرخوە لنيو گڕەک و پرۆژەکاندا بۆ هر متر دووجايک خانوو لماوەی چارەکى يکمى ئمسادا ب براورد ب چارەکى
يکمى 2021 نرخکان وەک خۆی ياخود روو ل برزبوونوە بووە وەکو ل گرافيکى سمدا هاتووە لکاتکدا نرخى يک متر دووجا
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گرافيکى چوارەمدا هاتووە وە وەکو لوەترزبوونک پرۆژەشدا وەک خۆی و بنده زيوە و لگشتى دابکاندا بشوق ل

گرافيک 3 نرخى يک متر دووجا خانوو بۆ گڕەک و چند پرۆژەيک ل چارەکى يکمى 2021 و 2022دا

گرافيک 4 نرخى يک متر دووجا شوق بۆ  چند پرۆژەيکى جياواز ل چارەکى يکمى 2021 و 2022دا

ربيل هيميان پرۆژەی ئکي ت، کدەکرجبر جوله رە لبوونى خانووبجورەترين پرۆژەکانى نيشتگ ستا دوو لروەها، ئه
گوف کب، ک لسر رووبر زياتر ل 400 دۆنم ک 300 ڤيلا لخۆدەگرت و 18 ياريگی نودەوتى گوف تداي، ک 9يان

تواوکراوە و ل هاوينى ئمسادا بکرتوە[8]  پرۆژەی دووەميان پرۆژەی رۆياڵ پاڤيلۆن ک لسر رووبری زياتر 500 دۆنم
داکناوچ ورەترين موڵ ل800 ڤيلا و گ ڵ زياتر لگل 27 قاتيي ی زياتر لخانت و 30 بادەکرجبج

پش ئوەی باسى هۆکاری گوڕانکارييکان و ئاراستی بازاڕ ل 2022دا بکين، پويست وەامى ئو پرسيار لبارەی بازاڕی خانووبرەی
موو تاوەر و پرۆژەيو هو بۆچى ئ ڕوودا چۆنر خستنمبه ئايا خواست ل وەام بدەينت وەکورتيش ب ر بگرەوە، ئوله

بينادەکرت، خانوو و شوق بکرێ نيي؟

لڕاستيدا، زيادبوونى ژمارەی دانيشتوان شار، گوڕينى رەگزی پرۆژەکان، بنياتنانى پرۆژەی نيشتجبوون ل جگی پرۆژە کۆنکانى
نيشتجبوون و بنياتنانى تاوەری هور ب لنيو جرگی شاردا کارکى نوێ نويي و ل هموو جيهاندا بهۆی کمبوونوەی زەوی
ب ت بدەکرجبر جوله ستا لئ روو30 قاتى کک بنياتنانى پرۆژەی سيموو ئاراسته ام بت، بوە دەکربوونجنيشت

پلانکى توکم ئوا شار برەو ئاۆزبوونکى گورە ل ميکانيزمکانى کارکردنى شار لسروو همووشيانوە دابينکردنى سرچاوە
داهاتوودا کان لسرووشتيي

بردەواميدان بم شپۆلى بنياتنانى شوق و خانوووە ل هولری پايتخت، ک رۆى ل پرسى کمکردنوە و چارەسرکردنى
کرنشينى لاوازە و ئاستى دابينکردنى پداويستى ناوخۆ تپڕاندووە مترسيدارە لبر چند خايکى سرەکى و ئگری لکوتی
جياوازی ئابووری و سياسى ل داهاتوودا دەبت، ک ل 10 بشى ئم ئم زنجيرە هسنگاندندا ئاماژەی بۆ کراوە و لرەشدا  لم

وەينر دەکسختى لی خوارەوەدا جانخا

ژمارەيکى زۆری بازرگانان نيوخۆی و دەرەکى ب پارەيکى کم ل کينوەی پرۆژەکان ل سرەتای هاتن بازاڕی پرۆژەکان لم
ت لويستيان بک پرکاته وە، کقاراتی کۆمپانياکانى عگرڕ لگوە خستووەتين بۆ کرێ ياخود فرۆشتنک دا برتک

وەدەکشينن
وە روويان لمنى و سياسييوا، ئابووری، ئشوهکانى کهۆی گۆڕانکارييب ک (رەبع) ياران بيانين60% ک ی زياتر لنزيک

ر کردووەوله
ژمارەيکى زۆری يککانى نيشتجبوونيش بهۆی نبوونى سيستمکى ميری ياخود حکومييوە، تاککان و بگرە

کى کاتييخواست ک ،يپرۆژەی جياواز ه کى جياواز ليکند يکانيش چزانخ
فرۆشتنى يککان ب قيست، ک کيار لسرەتادا نزيکی رژەی يک لسر چوار ياخود کمتری دەدات، هرچندە ئستا

بهۆی گۆڕانکارييکان لبازاڕدا مترسى لسر ئم شوازی کارکردن هاتووە ئاراوە، ئويش ئو کسانی پرۆژەکانيان کيوە
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رەتاوە واژوويان کردووەس ل يان نييندييو پابکردنى ئجبتوانای ج
ی پرۆژەکاندازۆرب ک ژوور و هوڵ لک ژوور ياخود يي ی کو شوقانکى زۆری ئبنياتنانى ژمارەي

ام لخواست زۆر زياترە،  ب ڕوو لخستن ،نگڕوو ناهاوسمى کوردستان  خواست و خستنره يوەست بک پش تاڕادەيربۆيه
ون گورەکدا و لسر ئاستى عراق، هشتا خواستکى زۆر و خستنڕوويکى کم هي، ئستا هولر بم ئاراستي هنگاوی ناوە
ک ئو خواست نيوخۆييی عراق پ بکاتوە و سرمايی وەبرهنان بيانييکانيش بۆ ناو هولر رابکيشت، هرچندە لکوتکانى

ئم ئاراستي لرووە جياوازەکانوە ل داهاتوودا نازانرت؟

للايکى ديکوە گوڕانکارييکانى  ناوخۆی عراق کاريگرييکى گورە دەکات سر کرتى خانووبرە ل هرمى کوردستان و
ڕووينيک دەيخند خاچ کورتى برەدا بخت و لری پايتولر هستيش لتايبب

زيادبوونى ژمارەی دانيشتوانى عراق و گۆڕينى ديمۆگرافيا بشوەيک ک ئستا ژمارەی دانشتوانى 41 مليۆن تپڕاندووە،
لکاتکدا ل 2003دا تنيا 25 مليۆن کس بووە[9].

تنيا ل دوای 6 هفت لراگياندنى دابينکردنى زەوی بۆ خانوو بناوی (دار) لرگی ئليکترۆن نزيکی زياتر ل 1 مليۆن
عراقى خۆيان تۆمارکرد[10]

خواستکى گورە بۆ نيشتجبوون ل عراق، ک نزيکی دوو دەي بنياتنانى پرۆژەکانى نشتجبوونى وەک زيادبوونى ژمارەی
دانيشتوانى تدا نچووەت پش، ئمش بۆشاييکى گورەی لخواست و خستڕوودا لسر ئاستى پارزگاکانى ناوەڕاست و

ڕووراق خستووەتباشووری ع
راق وايکردووە کشار و گوندەکانى ناوەڕاستى ع تگوزاری لبوونى خزموەی ئاو و نمبوونوا و کشوهخراپى رەوشى ک

وەرچاوەکانى بژيوی رۆژانمانى سهۆی نکان بزا و ناحييق گوندەکان بگرە ل نيا لک تکۆچکردن بۆ شارەکان ن
ئاسانکاری بناوکردن و گيانى پکوەژيان ل هولر، بۆ نموون ل پرۆژەی نيشتجبوون بناوی “کوردستان” زمانى خوندنى

رەبنع ی دانيشتوانى پرۆژەکوەی زۆربرئبرەبى لزمانى ع کراوە ب ڕەتى پرۆژەکی بنقوتابخان
ناسقامگيری سياسى، ئمنى و ئابووری و بازاڕە داراييکان ل عراق وايکردووە خکى روو ل کينى خانوو و شوق بۆ

دنيابوون ل سرمايکی و دەستکوتنى داهاتکى مانگانش،  بۆ نموون ئگر شوقيک بهاکی 100 هزار دۆلار بت
تداهاتى دەب ی 10% مانگانوا نزيکئ

تت 150 مليۆن دينار وەربگرک دەتوانراقيير عستا هئ ن بانکى رەشيد و رافيدەين کلايرزی بانکى لدانى قپ

کۆتايى

وتوو لکى ئام گۆڕانکارييئاراوە، ب ت و هاتووەتولير دەبينررەی هبازاڕی خانووب ک لوەيک ياخود خاوبوونکۆتاييدا، سستيي ل
نرخکاندا نهاتووەت ئاراوە هرچندە  ل رابردووشدا وەامى بازاڕی خانووبرە، چ روو ل برزبوونوەيکى خرا ياخود دابزينى خرا

بووبت، لڕاستيدا پيوەندی ب گوڕانکاريي گورەکانوە هبووە، بۆ نموون کاتک رووی ل برزی بوو، بهۆی قۆناخى باشبوونى
ئابووری لنوان (2013-2011) هروەها، کاتکيش روو ل دابزين بوو بهۆی هاتنى داعش ل 2014  و ئنجامدانى گشتپرسى

2014داباشووری کوردستان ل

ئستا، تاڕادەيک جگرييک ب بازاڕی خانووبرەی هولرەوە دەبينرت، هرچندە خاوبوونوەيک ياخود سستييکى پوەديارە،
ئمش لکاتکدا  وەرزی عقارات وەک وەرزەکانى ساڵ لنيو بازاڕدا و لم کرتشدا هي، ک خۆی لسرەتا و کۆتايى سادا

دەبينتوە بکورتى و ل چند خايکدا پانرەکانى گۆڕانکاری ل ئاراستی بازاڕی خانووبرە ل هرمى کوردستان و بتيابتيش
ل داهاتوودا بريتيي ولير له

وەاکانو کا رەستوەی نرخى کرزبوونهۆی برە بوەی نرخى خانووبرزبوونری زياتر بگئ
سستبوونى بازاڕی کين و فرۆشتن بتايبتيش لنيو پرۆژە نويکان (ئوانی نرخى مامناوەندە)، بهۆی رەوشى سياسى

وەشکردنى مووچوتنى دابمى کوردستان و دواکرراق و هع
ئگری راوەستانى پرۆژەکانى نيشتجبوون هي، بهۆی گرانبوونى کاا سرەکييکانى خانووبرە لسروو هموويانوە
شيش، چيمنتوو و کااکانى ديکی تواوکاری ک لدەرەوە هاوردە دەکرت، نزيکی 95% کرەستکانى بيناکردنى خانوو و

شوق ل دەرەوە هاوردە دەکرت[11].
ئامادەنبوونى کياران و بازرگانى ئم کرت بۆ پارەدانى قيست ياخود رککوتنى کاتى وەرگرتنى يککانى نيشتجبوون

راق کيشاوەمى کوردستان و عرر هسى بی باييمنى، ئابووری و ژينگسياسى، ئ نياييو نادهۆی ئب
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ئگری خاوبوونوەی فرۆشتنى خرای يک نويکانى نيشتجبوون و مانوەی ل دەستى بيع و شاری، ک ئمش کيش بۆ
يدا درووستدەکاتواوکردنى پرۆژەکتر لنرهوەب

تبينى

*پشنگى تورکيا بهۆی رژەی زۆری هئاوسان بووە

** ئو سرمايی لرگی دەستی وەبرهنان هژمارکراوە، ئو پرۆژانی موتيان ل وەزارەتى شارەوانى و گشتوگوزار و
وەزارەتکانى ديک وەرگرتووە هژمار نکراوە
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